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Abstrak - Teknologi informasi dan internet 

berperan penting dalam kehidupan manusia, 

diantaranya aplikasi berbasis web e-commerce yang 

populer di berbagai negara. Di Indonesia, rumah kost 

menjadi kebutuhan utama, dengan harga terjangkau, 

namun pencarian dan reservasi rumah kost masih 

menimbulkan masalah. Pemilik kost sering 

menggunakan cara konvensional seperti mencetak 

brosur atau pamflet untuk beriklan, menyulitkan 

calon penyewa luar daerah. Variasi harga sewa dan 

perbedaan harga untuk periode waktu tertentu juga 

menjadi kendala pemilik kost. Mengatasi masalah ini 

dirancang e-commerce penyewaan kamar indekos 

berbasis web berteknologi PERN-Stack. Aplikasi 

memberikan kemudahan pengguna dalam mencari 

dan memesan rumah kost. Pemilik kost mendapatkan 

mempromosikan rumah kost mereka. Dan 

masyarakat dengan mudah mencari dan memesan 

rumah kost sesuai kebutuhan. Penelitian ini 

menciptakan aplikasi yang bermanfaat dan efisien 

dalam membantu masyarakat mencari tempat tinggal 

sementara yang nyaman.  

Kata kunci: E-commerce, Penyewaan Kamar 

Indekost, PERN Stack 

Abstract - Information technology and the internet 

play an important role in human life, including e-

commerce web-based applications that are popular in 

various countries. In Indonesia, boarding houses are a 

major need, with affordable prices, but finding and 

reserving a boarding house still poses a problem. 

Boarding house owners often use conventional methods 

such as printing brochures or pamphlets to advertise, 

making it difficult for potential tenants outside the area. 

Variations in rental prices and price differences for 

certain time periods are also an obstacle for boarding 

house owners. To overcome this problem, a web-based 

boarding room rental e-commerce with PERN-Stack 

technology was designed. The application provides user 

convenience in searching and booking boarding houses. 

Boarding house owners get to promote their boarding 

houses. And the community easily searches and books 

boarding houses as needed. This research creates a 

useful and efficient application in helping people find a 

comfortable temporary residence.  

Keywords: E-commerce, Boarding House Rental, 

PERN Stack. 

I.   PENDAHULUAN 

Perkembangan teknologi informasi sudah menjadi 

peran penting bagi kehidupan manusia dengan mengikuti 

perkembangan teknologi yang begitu pesat. Salah satu 

dari perkembangan teknologi informasi adalah internet. 

Internet merupakan kependekan dari Interconnected 

Network, dimana Internet merupakan suatu sistem 

komunikasi yang akan menghubungkan antar jaringan-

jaringan komputer di seluruh dunia [1].  Aplikasi berbasis 

web merupakan perpaduan antara aplikasi dan website. 

Aplikasi berbasis web adalah program yang 

memanfaatkan teknologi berupa internet yang dapat 

digunakan oleh penggunanya tanpa harus menginstal 

aplikasi berbasis web tersebut. Salah satu bagian dari 

aplikasi berbasis web adalah e-commerce. Electronic 

Commerce atau disingkat dengan e-commerce adalah 

kegiatan bisnis yang menyangkut konsumen, service 

provider, dan pedagang perantara dengan menggunakan 

jaringan-jaringan komputer, yaitu internet [2]. Selain 

untuk e-commerce, aplikasi berbasis web juga 

dimanfaatkan untuk sistem informasi [3] [4] [5].                  

E-commerce sudah menjadi model bisnis baru di beberapa 

negara dikarenakan usaha para pelaku bisnis yang 

menginginkan adanya peningkatan dalam penjualan dan 

pendapatan yang akan diperoleh [6].  

Indekost adalah salah satu kebutuhan bagi masyarakat 

untuk ditempati dengan memiliki ukuran yang kecil, 

biasanya indekost sangat dicari karena harga yang relatif 

murah. Selain itu dengan adanya indekost juga 

berpengaruh terhadap perekonomian masyarakat sekitar 

[7] .Saat ini relatif sedikit sistem yang memungkinkan 

informasi rumah kost pada pencarian dan reservasi, 

seringkali mereka yang mencari rumah kost melakukan 

survei sendiri, sehingga memakan waktu, tenaga, dan 

mahal untuk sekedar mencari. Pemilik rumah kost di 

wilayah Indonesia mayoritas mengiklankan tempat usaha 

mereka dengan cara mencetak brosur atau pamflet, namun 

hal ini tidak efisien karena promosi hanya menjangkau 

lokasi dimana brosur atau pamflet yang ditempelkan 

sehingga menyulitkan masyarakat yang tinggal di luar 

daerah untuk mencari informasi tersebut. Perbedaan harga 

sewa yang berbeda-beda meskipun ukuran, lokasi, dan 

fasilitasnya sama, pengaturan jangka waktu sewa, baik 

bulanan maupun tahunan, berakibat pada harga sewa atau 

pembayaran yang berbeda-beda untuk setiap beberapa 

periode di waktu yang sama berakibat munculnya 

permasalahan bagi pemilik kost[8]. Terdapat beberapa 

penelitian mengenai sistem informasi penyewaan 

Indekost [9] [10][11]. 

PERN merupakan sebuah singkatan untuk 

PostgresSQL, Express JS, React JS, and Node JS. Stack 

PERN adalah gaya pemograman yang menggunakan 

stack atau teknologi tumpukan yang berbasis JavaScript. 

Pada bagian front-end biasanya menggunakan library 

atau framework yaitu React JS. React JS adalah 
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 JavaScript library yang deklaratif, efektif, dan dapat 

disesuaikan untuk membuat antarmuka pengguna dan 

mengelola tampilan [12].  Express JS adalah framework 

Node JS yang memudahkan pembuatan Node yang relatif 

ringan yang dapat digunakan untuk membuat API dan 

aplikasi online [13].  

  Adapun, basisdata yang menyediakan skalabilitas, 

fleksibilitas, dan performa luar biasa yang besar adalah 

PostgresSQL yang dapat digunakan di berbagai platform 

dan didukung oleh berbagai bahasa komputer. Kelebihan 

utama yang dimiliki oleh PERN adalah penggunaan satu 

bahasa, yaitu JavaScript baik secara dibagian sisi  client 

maupun server, bahkan dalam hal mengelola basis data. 

JavaScript merupakan bahasa pemrograman 

multiplatform yang bersifat open source dan merupakan 

bahasa tingkat tinggi yang digunakan untuk membangun 

aplikasi berbasis web dan mobile [14]. Dalam artikel 

penelitian ini hanya akan membahas tentang aplikasi 

dalam mencari Indekost dapat mempermudah pencarian 

dan pemesanan Indekost menggunakan PERN stack. 

II.  METODE PENELITIAN 

Metode deskriptif merupakan metode penelitan yang 

digunakan pada penelitian ini. Selain itu untuk 

memperoleh hasil yang lebih baik, pada penelitian ini 

akan menggunakan paradigma atau metode 

pengembangan aplikasi menggunakan metode waterfall 

yang diawali dari communication, planning, modelling, 

construction, sampai deployment [15]. Berikut 

merupakan gambaran dari tahapan yang dimaksud: 

 

Gambar 1. Tahapan Waterfall  Pressman 

A. Communication/Komunikasi 

Pada tahapan ini peneliti melakukan wawancara 

dengan pemilik kost dan penghuni yang tinggal di 

beberapa kost. Merumuskan permasalahan-permasalahan 

yang terjadi dan memberikan solusi yaitu dengan akan 

membuatkan sebuah e-commerce penyewaan kamar 

indekos. Peneliti juga akan mengumpulkan beberapa data 

yang diperlukan seperti data kamar kost, data harga, dan 

fasilitas kost dan solusi yang diharapkan pengguna dari 

aplikasi yang akan dibuat. 

B. Planning/Perencanaan 

Kegiatan yang dilakukan dalam tahap planning adalah 

perencanaan yang meliputi estimasi, alokasi, dan 

penjadwalan yang dilakukan selama penelitian.Serta pada 

tahap ini peneliti membuat time line atau penjadwalan 

kerja yang akan dilaksanakan pada penelitian, dan daftar 

proses yang akan dan sudah dikerjakan. Selain itu juga 

menuliskan resiko-resiko yang mungkin terjadi ketika 

dalam pengerjaan penelitian. 

C. Modelling/Pemodelan 

Dalam tahap ini peneliti melakukan perancangan dan 

pemodelan arsitektur dari sistem yang akan dibangun 

kedalam bentuk diagram dengan menggunakan UML 

(Unified Modeling Language), dan membuat tampilan 

antar muka atau interface dari aplikasi Mock Up, dengan 

tujuan untuk lebih memudahkan dalam memahami 

gambaran besar dari apa yang akan dikerjakan. 

D. Construction/Konstruksi 

Pada tahap ini peneliti menerjemahkan perancangan 

UML (Unified Modeling Language) dan antar muka 

kedalam pemograman PERN Stack, menggunakan tool 

Visual Studio Code. Setelah semua kode sudah selesai 

diterjemahkan kedalam pemrograman maka dilakukan 

pengujian sistem dan juga apakah produk sesuai dengan 

yang ada diperancangan atau tidak, yang tujuannya untuk 

menemukan kesalahan yang kemungkin terjadi dan 

nantinya bisa diperbaiki pada produk. 

E. Deployment/Pengembangan 

Dikegiatan tahap Deployment/Pengembangan 

software yang telah melewati kegiatan testing akan 

diberikan kepada pengguna/user sebagai tahapan akhir 

dalam perancangan produk aplikasi e-commerce 

penyewaan kamar indekos berbasis web menggunakan 

PERN STACK. 

III. HASIL DAN PEMBAHASAN 

Hasil penelitian perancangan dan implementasi 

aplikasi e-commerce penyewaan kamar indekos berbasis 

web menggunakan PERN stack sesuai dengan tahapan 

yang sudah dijelaskan pada bagian sebelumnya. Pada 

hasil ini juga digambarkan alur dari setiap tahapan yang 

dimaksud. Dan pembahasan akan dilaksanakan pengujian 

aplikasi menggunakan White Box produk.  

A. Analisis Sistem Berjalan 

Tahap analisis sistem berjalan merupakan analisis 

terhadap sistem saat ini, yaitu proses penyewaan kost. 

Berikut merupakan gambaran secara umum dari tahapan 

tersebut dalam sebuah BPMN: 

 

Gambar 1. BPMN Penyewaan kost 

Aktivitas penyewaan kost dimulai dari pencari kost 

mendatangi kost lalu pencari mengecek kost. Pemilik kost 

akan menjelaskan fasilitas dan kondisi kost setelah itu 

pencari memutuskan akan memesan kost atau tidak. Jika 

memesan pemilik akan menerima pesanan dan menerima 

pembayaran jika tidak pesan pencari akan mencari lagi 

kost lain. 

B. Pemodelan Sistem 

Dalam pemodelan sistem e-commerce penyewaan 

kamar indekos berbasis web menggunakan PERN stack  

dalam penelitian ini menggunakan beberapa diagram 
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 UML (Unified Modeling Language) yaitu usecase 

diagram, swimlane diagram, sequence diagram, class 

diagram, dan entity relationship diagram.  

 

Gambar 2. UseCase Diagram Penyewaan kost 

Use case diagram ditunjukkan pada gambar 2 

digambarkan terdapat 5 aktor yang terlibat dan ada 14 use 

case pada sistem yang dirancang. Interaksi aktor yaitu 

admin, pencari, pemilik dan unregister user dengan 

sistem yang dibuat. Use case dimulai dari pendaftaran 

hingga kelola kost. Terdapat fungsi utama pada aplikasi 

ini yaitu: booking, pembayaran, dan kelola kost. 

 

Gambar 3. Swimlane Diagram Booking kost 

Gambar 3 menunjukkan swimlane diagram booking 

kost. Terdapat aktivitas pengisian form booking. 

 

 

Gambar 4. Swimlane Diagram Pembayaran kost 

Gambar 4 menunjukkan swimlane diagram 

pembayaran kost. Terdapat aktivitas pengisian form 

pembayaran. 

 

Gambar 5. Swimlane Diagram Kelola kost 

Gambar 5 menunjukkan swimlane diagram kelola 

kost. Terdapat beberapa aktivitas kelola seperti tambah, 

ubah dan hapus. 
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Gambar 6. Class Diagram Penyewaan Kost 

Pada gambar 6 yaitu class diagram, terdapat 13 class 

yang digunakan dalam sistem penyewaan kost yaitu 

oauth_user, oauth_user_role, oauth_role, user_detail, 

favorite, notification, token_notification, banner, 

withdrawn, rooms, booking, transaction, dan payment. 

 

Gambar 7. Entity Relationship Diagram Penyewaan Kost 

Pada gambar 7 yaitu entity relationship diagram, 

terdapat 13 entity yang digunakan dalam sistem 

penyewaan kost yaitu oauth_user, oauth_user_role, 

oauth_role, user_detail, favorite, notification, 

token_notification, banner, withdrawn, rooms, booking, 

transaction, dan payment. 

 

 

Gambar 8. Sequence Diagram Booking Kost 

Pada sequence diagram booking yang ditunjukkan 

gambar 8, menjelaskan bagaiman urutan operasi-operasi 

yang terdapat pada halaman booking kost dilakukan oleh 

pencari kost. 

 

 

Gambar 9. Sequence Diagram Pembayaran Kost 

Pada sequence diagram pembayaran yang 

ditunjukkan gambar 9, menjelaskan bagaiman urutan 

operasi-operasi yang terdapat pada halaman pembayaran 

kost dilakukan oleh pencari kost. 

 

 

Gambar 10. Sequence Diagram Kelola Kost 

Pada sequence diagram kelola kost yang 

ditunjukkan gambar 10, menjelaskan bagaiman urutan 

operasi-operasi yang terdapat pada halaman kelola kost 

dilakukan oleh pemilik kost. 

C. Implementasi 

Hasil dari setiap perancangan di-implementasi-kan 

menjadi halaman-halaman dan menu-menu sesuai dengan 

rancangan struktur menu maupun rancangan antarmuka 

aplikasi penyewaan kamar kost. Berikut ini merupakan 

bentuk antarmuka yang terdapat dalam sistem yang 

dibuat. 
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Gambar 11. Halaman Utama 

Halaman utama ditunjukkan pada gambar 11. 

Halaman utama ini merupakan halaman awal yang bisa 

diakses semua user atau lebih tepat nya oleh unregister 

user. 

 

Gambar 12. Halaman Login 

Halaman login ditunjukkan pada gambar 12. Halaman 

login ini merupakan halaman yang harus diisi jika ingin 

menyewa atau menyewakan kost bisa diakses oleh 

pemilik, pencari dan admin. 

 

 

Gambar 13. Halaman Register 

Halaman register ditunjukkan pada gambar 13. 

Halaman register ini merupakan halaman yang harus diisi 

agar bisa mendaftar dan jika ingin menyewa atau 

menyewakan kost bisa diakses oleh pemilik dan pencari. 

 

Gambar 14. Halaman Booking 

Halaman booking ditunjukkan pada gambar 14. 

Halaman booking ini digunakan untuk menyewa kost 

yang berisi form booking kost yang dilakukan oleh 

pencari kost. 

 

Gambar 15. Halaman Kost 

Halaman kost ditunjukkan pada gambar 15. Halaman 

kost ini digunakan untuk isi detail dari tiap kost seperti 

fitur dan aturan yang harus diketahui oleh pencari kost. 

 

 

Gambar 16. Halaman Pembayaran 

Halaman pembayaran ditunjukkan pada gambar 16. 

Halaman pembayaran ini digunakan untuk pencari kost 

yang sudah melakukan booking dan dilanjutkan ke 

pembayaran disini tempat pemilihan metode bayar. 
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Gambar 17. Halaman Kelola Kost 

Halaman kelola kost ditunjukkan pada gambar 17. 

Halaman kelola kost ini digunakan mengelola kost yang 

dimiliki pemilik kost agar bisa menambah, mengubah dan 

menghapus kost. 

D. Pengujian Aplikasi  

Pengujian aplikasi menggunakan metode White Box 

dimana dilakukan dengan pengujian Unit Test dan 

pengujian Tests Case. 

Pada hasil pengujian Unit Test dibawah ini dapat 

diketahui bahwa seluruh (16) unit test beserta isinya telah 

berjalan sebagimana mestinya. Ditandai dengan code 

‘PASS’ pada pengujian dan disertai dengan kecepatan dari 

setiap pengujian model yang berada dibawah 6 detik, 

menandakan code didalamnya berjalan dengan baik. 

Dengan pengujian kelompok tes ini dapat menentukan 

apakah suatu halaman dalam aplikasi ini dapat berjalan 

dengan baik atau tidak  

 

Gambar 18. Pengujian Unit 

Berdasarkan hasil pengujian terhadap tests cases 

dibawah ini dapat diketahui bahwa seluruh (35) tests 

cases beserta isinya berjalan sebagimana mestinya. 

Ditandai dengan warna hijau pada setiap file dan disertai 

dengan Stmts dengan score 89.42 yang berarti 89.42 

persen kode telah dieksekusi selama pengujian , Branch 

dengan score 96.66 yang berarti 96.66 persen 

percabangan jalur kode telah diuji, Funcs dengan score 

86.53 yang berarti 86.53 persen fungsi kode sudah 

dieksekusi , Lines dengan score 89.42 yang berarti sudah 

89.42 persen baris kode yang telah dieksekusi. Dengan 

pengujian tests cases ini dapat menentukan apakah suatu 

aplikasi bisa berjalan dengan baik, kode yang rapih dan 

sesuai dengan aturan. 

 

Gambar 19 Tests Cases 

Berdasarkan hasil pengujian akhir diatas, setelah 

melalui 2 proses pengujian (Unit Test dan Tests Cases) 

dapat diketahui bahwa seluruh code didalamnya berfungsi 

dengan baik. Ditandai dengan dari total test suites yaitu 

16 test, seluruh test tersebut telah memenuhi atau berjalan 

dengan sesuai ditandai dengan 35 test cases. Selain itu 

waktu yang diperlukan untuk melakukan seluruh 

pengujian pun hanya sekitar 6 sampai 8 detik, sehingga 

keseluruhan code dapat berjalan dengan cepat dan efektif. 

 

Gambar 20. Hasil Pengujian 

IV. KESIMPULAN DAN SARAN 

A. Kesimpulan 

Dari hasil penelitian, perancangan dan implementasi 

yang telah dilakukan maka dapat disimpulkan beberapa 

hal dimana dengan adanya Aplikasi E-commerce 

Penyewaan Kamar Indekos yang bernama Omah Kost 

berhasil dibuat dengan teknologi PERN Stack, dimana 

dapat membantu masyarakat dalam mencari informasi 

mengenai kost, pemesanan, dan pembayaran kost, serta 

dapat memudahkan pemilik kost dalam mengelola dan 

memasarkan kost tersebut. 
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 B. Saran 

Untuk meningkatkan kinerja dari Aplikasi E-

commerce Penyewaan Kamar Indekos ini maka 

disarankan beberapa hal kepada pihak yang akan 

mengembangkan sebagai pengembang selanjutnya, antara 

lain: 

a. Pengguna harus memahami dalam penggunaan 

aplikasi ini. 

b. Aplikasi ini sebaiknya dapat dikembangkan dan 

terhubung ke smartphone/android. 

c. Aplikasi ini dapat dikembangkan dengan adanya 

fitur 3D room tour untuk dapat melihat  kamar 

kost secara 3D. 
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